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Пояснительная записка

Настоящие методические рекомендации предназначены для студентов дневного отделения специальности 270802 «Строительство и эксплуатация зданий и сооружений» (базовой и углубленной подготовки).
Тема 2.1. Оценка технического состояния зданий и сооружений –  является частью профессионального модуля ПМ. 04. Организация видов работ при эксплуатации и реконструкции строительных объектов в соответствии с Федеральными государственными стандартами по специальности среднего профессионального образования 270802 «Строительство и эксплуатация зданий и сооружений»  в части освоения основного вида профессиональной деятельности (ВПД) и соответствующих общих компетенций (ОК):
ОК 1. Понимать сущность и социальную значимость своей будущей профессии, проявлять к ней устойчивый интерес.
ОК 2. Организовывать собственную деятельность, выбирать типовые методы и способы выполнения профессиональных задач, оценивать их эффективность и качество.
ОК 3. Принимать решения в стандартных и нестандартных ситуациях и нести за них ответственность.
ОК 4. Осуществлять поиск и использование информации, необходимой для эффективного выполнения профессиональных задач, профессионального и личностного развития.
ОК 5. Использовать информационно-коммуникационные технологии в профессиональной деятельности.
ОК 6. Работать в коллективе и в команде, эффективно общаться с коллегами, руководством, потребителями.
ОК 7. Брать на себя ответственность за работу членов команды (подчиненных), за результат выполнения заданий.
ОК 8. Самостоятельно определять задачи профессионального и личностного развития, заниматься самообразованием, осознанно планировать повышение квалификации.
ОК 9. Ориентироваться в условиях частой смены технологий в профессиональной деятельности.
ОК 10. Исполнять воинскую обязанность, в том числе с применением полученных профессиональных знаний (для юношей).

Целью настоящего пособия является оказание методической помощи студентам при выполнении практических работ. Кроме того, в пособии приведен перечень рекомендуемых учебных изданий, Интернет-ресурсов, дополнительной литературы.
В результате изучения темы студент должен: 

уметь:

оценивать техническое состояние конструкций зданий и конструктивных элементов;
знать:

методики оценки технического состояния элементов зданий и фасадных конструкций; 

основные методы оценки технического состояния зданий.

Практическая работа №1 
«Оценка технического состояния конструкций зданий»

Цель работы: обучить навыкам пользования справочниками, определять физический износ конструктивных элементов здания.

Используемая литература: ВСН 53-86(р)

Ход работы: 

1. На основе исходных данных определить физический износ конструктивных элементов здания и заполнить таблицу 1.

2. Проанализировать износ по табл.3, дать общую характеристику технического состояния жилого здания, установить первоочередные мероприятия по реконструкции и восстановлению элементов зданий.
Расчет физического износа здания

Таблица 1

	Конструктивные элементы здания
	Удельная стоимость конструктивного элемента Уi, % от восстановительной стоимости (ВС) здания
	Степень износа конструктив-ных элементов
Фi, %
	Средневзвешен-ная степень физического износа здания 
Уi( Фi /100

	1
	2
	3
	4

	1. Фундаменты
	11
	
	

	2. Стены
	19
	
	

	3. Перегородки
	7
	
	

	4. Перекрытия
	13
	
	

	5. Крыша
	2
	
	

	6. Кровля
	1
	
	

	7. Полы
	6
	
	

	8. Окна
	5
	
	

	9. Двери
	6
	
	

	10. Отделочные покрытия
	9
	
	

	11. Центральное отопление
	2,8
	
	

	12. Холодное водоснабжение
	0,5
	
	

	13. Горячее водоснабжение
	4,5
	
	

	14. Канализация
	2
	
	

	15. Электрооборудование
	3,5
	
	

	16. Прочие элементы
	
	
	

	Итого:
	100
	
	


Примечание: 
1. Графы 1 и 3 заполняется в соответствии с вариантом задания.

2. Графа 2 заполняется в соответствии с инструкциями Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству (Росстроя РФ).

Задание к практической работе 1
Таблица 2
	№
п/
п
	Конструктивные элементы здания
	1 вариант
	2 вариант
	3 вариант
	4 вариант
	5 вариант
	6 вариант

	1
	Фундаменты
	35%
	41%
	40%
	20%
	43%
	37%

	2
	Стены
	27%
	35%
	28%
	37%
	33%
	17%

	3
	Перегородки
	20%
	29%
	38%
	41%)
	17%
	23%

	4
	Перекрытия
	45%
	34%
	43%о
	27%
	37%
	28%о

	5
	Лестницы
	11%
	43%
	20%
	38%
	25%
	41%

	6
	Крыша
	11%
	28%
	17%
	43%
	43%
	60%

	7
	Кровля
	48%
	62%
	75%
	12%
	21%
	52%

	8
	Полы
	12%
	23%
	33%
	43%
	54%
	15%

	9
	Окна
	23%
	17%
	27%
	13%
	22%
	73%

	10
	Двери
	34%
	28%
	48%
	24%
	36%
	35%

	11
	Отделка стен
	22%
	31%
	39%
	32%
	64%
	44%

	12
	Система
горячего
водоснабжения
	46%
	33%
	25%
	17%
	21%
	32%

	13
	Система
холодного
водоснабжения
	17%
	51%
	61%
	54%
	65%
	77%

	14
	Система
центрального
отопления
	28%
	12%
	44%
	17%
	28%
	38%

	15
	Система
канализации
	39%
	23%
	8%
	71%
	12%
	24%

	16
	Система
электрообору-

дования
	41%
	34%
	47%
	32%
	17%
	34%


Укрупненная шкала определения технического состояния здания 
по величине физического износа
Таблица 3.

	Физический износ здания, %
	Техническое состояние здания
	Общая характеристика технического состояния жилого здания
	Стоимость ремонта, % от ВС

	0-20
	хорошее
	Повреждений и деформаций нет; имеются отдельные (устранимые при текущем ремонте) мелкие дефекты, не влияющие на эксплуатационные качества конструктивного элемента
	0-11

	21-40
	удовлетворительное
	Капитальный ремонт производится на отдельных участках, имеющих относительно повышенный износ
	12-36

	41-60
	неудовлетворительное
	Конструктивные элементы в целом пригодны для эксплуатации, но требуют некоторого капитального ремонта, который наиболее целесообразен именно на данной стадии
	38-90

	61-75
	ветхое
	Эксплуатация конструктивных элементов возможна лишь при условии значительного капитального ремонта
	93-120

	Более 75
	негодное
	Аварийное состояние несущих конструктивных элементов, а ненесущих – весьма ветхое. Конструктивные элементы ограниченно выполняют свои функции (лишь при проведении охранных мероприятий). Часто требуется полная замена конструктивных элементов.
	-


Практическая работа №2
«Составление технического заключения»
Цель работы: обучить навыкам пользования справочниками, составления ведомостей дефектов конструкций.

 Используемая литература: ВСН 53-86(р)

Ход работы: 

1. На основе исходных данных, взятых из табл.5, проанализировать признаки износа конструктивных элементов здания, воспользовавшись ВСН 53-86 (р). Заполнить таблицу 4.
2. Установить категорию технического состояния здания, воспользовавшись табл.3. Сделать вывод.

Ведомость

дефектов и повреждений строительных конструкций












Таблица 4
	Элемент или узел
	Описание дефекта или повреждения
	Метод устранения
	Сроки устранения

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


Задания на практическую работу 2.

Таблица 5

	№
п/
п
	Конструкции
	1 вариант
	2 вариант
	3 вариант
	4 вариант
	5 вариант
	6 вариант

	1
	Фундаменты
	Деревянные
35%
	Столбчатые
каменные
41%
	Ленточные
каменные
40%
	Ленточные
крупноблоч
ные 20%
	Свайные
каменные
43%
	Свайные
железобето
иные 37%

	2
	Стены
	Деревянные
каркасные
27%
	Каркасные с
облицовкой
35%
	С

облицовкой
плиткой
28%
	Кирпичные
37%
	Из

естественн
ых камней
33%
	Из несущих
панелей
17%

	3
	Перегородки
	Деревянные
неоштукату-

ренные 20%
	Деревянные
неоштукату-

ренные 29%
	Шлакобе-

тонные 38%
	Фибролито
вые 41%)
	Кирпичные
17%
	Несущие
панельного
типа 23%)

	4
	Перекрытия
	Деревянные
неоштукату-

ренные 45%
	Деревянные
неоштукату-

ренные 34%
	Из

кирпичных
сводов по
стальным

балкам 43%о
	Из

прокатных
панелей
27%
	Монолитны
е 37%
	Железобе-

тоиные 28%о

	5
	Лестницы
	Деревянные
11%
	По стальным
косоурам
43%
	По
стальным
косоурам
20%
	Железобе-

тоиные 38%
	Железобе-

тоиные 25%
	Железобе-

тоиные 41%

	6
	Крыша
	Деревянная
11%
	Деревянная
28%
	Железобе-

тоиная(чер-дачная)

17%
	Железобе-

тоиная
сборная
43%
	Железобе-

тоиная
сборная
43%
	Железобе-

тоиная
сборная
60%

	7
	Кровля
	Тесовая 48%
	Драночная
62%
	Черепичная
75%
	Рулонная
12%
	Смастич-ная
21%
	Стальная
52%

	8
	Полы
	Мозаичные
12%
	Керамичес-

кие 23%
	Паркетные
33%
	Дощатые
43%
	Из рулоных
материалов
54%
	Дощатые
15%

	9
	Окна
	Деревянные
23%
	Деревянные
17%
	Металли-

ческие 27%
	Металличес
кие 13%
	Деревянные
22%
	Деревянные
73%

	10
	Двери
	Деревянные
34%
	Деревянные
28%
	Деревян-

ные 48%
	Деревянные
24%
	Металличес
кие 36%
	Металличес
кие 35%

	11
	Отделка стен
	Обоями 22%
	Масляная
31%
	Штукатур
ка 39%
	Плиткой
32%
	Водными
составами
64%
	Штукатурка
44%


Практическая работа №3

«Определение деформаций зданий и конструкций»
Цель работы: Отработать методику определения прогиба перекрытий с помощью нивелира и измерительной рейки. Оценка качества монтажа конструкций.

Приборы:
1.Нивелир

2.Измерительная рейка
3.Теодолит
Определение прогибов перекрытий с помощью нивелира
Порядок выполнения работы:

1. Прибор установить в помещении таким образом, чтобы с одной стоянки и при одном горизонте инструмента (ГИ) определить отметки наибольшего числа точек конструкции.

2. Измерительную рейку ставить на опорах перекрытия и совместить горизонтальную нить нивелира с нулевым отсчетом на рейке (для этого шкалу по штоку передвигают в поле видимости нивелира).

3. Для определения прогиба, отметки определять в среднем сечении вдоль рабочего пролета в трех точках. Для этого рейку устанавливать в вертикальном положении в намеченные точки потолка так, чтобы опорный шарик касался этой точки.

4. Снять отсчеты по черной и красной сторонам шкалы. Цена одного деления на шкале равна 1мм.

5. Определить абсолютный прогиб f (мм.) как отсчет по красной рейке в одной точке плюс отсчет по черной рейке в другой точке (если 2 отсчета снимать по «красным» или по «черным» сторонам, то из большего результата отнимают меньший и получают прогиб).

6. Определить относительный прогиб fотн. как отношение полученного прогиба f к рабочему пролету L. 

7. Сравнить полученные результаты с определенными прогибами изгибаемых элементов зданий. Отсчеты в каждой точке брать два раза и вычислять среднюю величину. 
8. Вычислить разность отметок между углами по каждой стороне. По результатам измерений заполнить таблицу 6.
9. Сделать вывод по результатам измерений.










Таблица 6
	№ п/п
	№ точек
	Отсчеты
	Абсолютный

прогиб

f (мм)
	Относительный

прогиб f/L
(мм)
	Допустимый прогиб

[f/L] (мм)

	
	
	точек
	сред
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


Вывод: получившийся в результате измерения прогиб ____________________ предельного.
Определение отклонений стен от вертикали

Порядок работы:

Установить теодолит около стены, привести его в рабочее состояние по уровням, зрительную трубу теодолита установить параллельно стене, закрепить винты горизонтальных кругов (лимба и алидады) и освободить винт вертикального круга.


Далее рейку прикладывать к стене у пола и брать отчет по вертикальной нити теодолита по рейке. Затем установить рейку на стену у потолка и вновь взять отсчет по рейке. 
Если отсчеты по рейке будут одинаковыми, то стена имеет вертикальное положение, если есть разница в отсчетах, то стена отклонена в ту или другую сторону от вертикали.

Вывод: в результате проведенного обследования стен здания можно сделать вывод 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Практическая работа №4
«Составление эскиза проекта реконструкции жилого дома»
Цель работы: обучить навыкам составления эскизных проектов, дать понятие о планировки внутренних помещений жилых зданий.

 Используемая литература: Типовые серии жилых домов, раннего индустриального периода 1958 – 1967 г.г.
Ход работы: 

1. На основании представленных вариантов на листах формата А3 вычертить планы типовых этажей, фасад (3 этажа) в масштабе 1:200, на втором листе запроектировать и вычертить проект реконструкции здания с увеличением площадей жилых помещений см. образец. 

2. В пояснительной записке рассчитать технико-экономические показатели здания до реконструкции и после, произвести их сравнения.

Образец графической части:

[image: image1.wmf]1ñ

8ñ

Àñ

Áñ

Âñ

Àñ

Âñ

Áñ

16ñ

1ñ

À

Á

Â

ÌÃÑÓ     ÏÃÑ-4-

9

òåìà: Ðåêîíñòðóêöèÿ

         5-ýòàæíîãî äîìà

Ðóêîâîäèòåëü: Ñîëîâüåâ À.Ê.

Ñòóäåíò: Àðõèïîâ Â.Â.

òåìà: Ðåêîíñòðóêöèÿ

         5-ýòàæíîãî äîìà

ÌÃÑÓ     ÏÃÑ-4-10

Ñòóäåíò: Äóäóêèí È.À.

Ðóêîâîäèòåëü: Ñîëîâüåâ À.Ê.

òåìà: Ðåêîíñòðóêöèÿ

         5-ýòàæíîãî äîìà

ÌÃÑÓ     ÏÃÑ-4-10

Ñòóäåíò: Äóäóêèí È.À.

Ðóêîâîäèòåëü: Ñîëîâüåâ À.Ê.

Ïëàí ñåêöèè äî

ðåêîíñòðóêöèè

Ïëàí ñåêöèè ïîñëå

ðåêîíñòðóêöèè

Ðàçðåç

ìàíñàðäû

Ïëàí ñåêöèè ïîñëå ðåêîíñòðóêöèè

Àíêåðà

Àð-ðà 

?

20À3

Ñòåíà ñóù.

äîìà

Ñòåíà ýðêåðà

Óòåïëèòåëü

Àðìèðîâàíèå

ñåòêîé

Óçåë À

Ïëàí ñåêöèè äî ðåêîíñòðóêöèè

Êóõíÿ-ñòîëîâàÿ

Êóõíÿ

Êóõíÿ

Ãîñòèíàÿ

Ñïàëüíÿ

Ñïàëüíÿ

Ñïàëüíÿ

Ñïàëüíÿ

Ñïàëüíÿ

Ãîñòèíàÿ

Êóõíÿ

Êóõíÿ

Êóõíÿ

Ñïàëüíÿ

Ñïàëüíÿ

Ñïàëüíÿ

Ñïàëüíÿ

Ãîñòèíàÿ

Ãîñòèíàÿ

Ãîñòèíàÿ

Ñïàëüíÿ

Óçåë À

8ñ

Àñ

Óçåë Á

Á

7ñ

Àñ

Ðàçðåç 1-1  

1ñ

8ñ

Àñ

Áñ

Âñ

Ðóêîâîäèòåëü: Ñîëîâüåâ À.Ê.

Ñòóäåíò: Äóäóêèí È.À.

ÌÃÑÓ     ÏÃÑ-4-10

òåìà: Ðåêîíñòðóêöèÿ

         5-ýòàæíîãî äîìà

Ïëàí ìàíñàðäû

Ïëàí ìàíñàðäû Ì 1:100

Ôàêòóðíàÿ

îêðàñêà

Ãîñòèíàÿ

Êóõíÿ

Êóõíÿ-ñòîëîâàÿ

Ñïàëüíÿ

Ñïàëüíÿ

Ïðèõîæàÿ-õîëë

Ñïàëüíÿ

Ñïàëüíÿ

16

ñ

1ñ

Ôàñàä â îñÿõ 1ñ - 16ñ  Ì 1:100

ïîñëå ðåêîíñòðóêöèè

1

1

1. 

Ðàçðåç 1-1 ñì. ëèñò ¹

6.

2. 

Ïóíêòèðîì ïîêàçàíû ìàíñàðäíûå îêíà 

Velux.

Ëèñò ¹3

Ëèñò ¹4

Ëèñò ¹5

Ëèñò ¹6

ÌÃÑÓ     ÏÃÑ-4-10

òåìà: Ðåêîíñòðóêöèÿ

         5-ýòàæíîãî äîìà

Ôàñàä

ïîñëå ðåêîíñòðóêöèè

Ðóêîâîäèòåëü: Ñîëîâüåâ À.Ê.

Ñòóäåíò: Äóäóêèí È.À.

Ëèñò ¹1

Æ/á ïëèòà        220

Çâóêîèçîëÿöèÿ   40

Ôàíåðà ÔÑÔ       20

Ïàðêåò               20

Âåòðîçàùèòíàÿ ïëåíêà

Óòåïëèòåëü       200

Ëèñòû ÃÊË ïî ñò.

íàïðàâëÿþùèì  37

Ñëîé ïàðîèçîëÿöèè

Ìåòàëëî÷åðåïèöà    36

Êîíòðîáðåøåòêà

èç ãíóòîãî ïðîôèëÿ 50

Àðìèðîâàííûé ïîëèýòèëåí

Îáðåøåòêà

èç ãíóòîãî ïðîôèëÿ 50

Ñò. êàðêàñ èç    25

Óçåë 1 Ì 1:20

Çàòÿæêà 

L 50

õ50

25

25

25

25

Êîíòðîáðåøåòêà

èç ãíóòîãî ïðîôèëÿ

Îáðåøåòêà

èç ãíóòîãî ïðîôèëÿ

Ìåòàëëî÷åðåïèöà

Ëèñòû ÃÊË ïî ñò.

íàïðàâëÿþùèì

Àíêåðà

Ôàñàä â îñÿõ 1ñ - 16ñ  Ì 1:100

äî ðåêîíñòðóêöèè

Ñòóäåíò: Äóäóêèí È.À.

Ðóêîâîäèòåëü: Ñîëîâüåâ À.Ê.

Ôàñàä

äî ðåêîíñòðóêöèè

òåìà: Ðåêîíñòðóêöèÿ

         5-ýòàæíîãî äîìà

ÌÃÑÓ     ÏÃÑ-4-10

Ëèñò ¹2

Òåïëîðàñ÷åò

îãðàæäàþùåé

êîíñòðóêöèè

®

Ãîðîä ñòðîèòåëüñòâà - Ðæåâ

R

o 

òð

=1

(20+28)/4*8.7=1,38

ÃÑÎÏ=(20+3.5)*218=5123

ïî èíòåðïîëÿöèè ïîëó÷àåì:

R

ïðèâ

=3,19

Êîíñòðóêöèÿ:

1 ñëîé - êåðàìçèòîáåòîí

2 ñëîé - óòåïëèòåëü
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Вариант 1

Пятиэтажные панельные дома серии 1-335
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Вариант 2

Панельные дома серии II-35
Использовать 2 секции
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Вариант 3

Панельные дома серии 1-335
использовать 2 секции
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Вариант 4

Панельные дома серии 1-468
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Вариант 5

Пятиэтажные кирпичные дома серии 1-447
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Вариант 6
Пятиэтажные панельные дома серии 1-464
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